Projekt Wojta Gminy Czernichow

UCHWALA NR ...
RADY GMINY CZERNICHOW

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rybna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688), Rada Czernichdéw stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rybna nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernichéw oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rybna,
uchwalonego uchwatg Nr X1..382.2021 Rady Gminy Czernichow z dnia 28 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Matop.
z dnia 8 lipca 2021 r. poz. 4045), zwana dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. Zmiana planu dotyczy obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci Rybna o powierzchni 1302,69
ha, ktorego granice zostaty okre$lone na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr LXXI1.723.2023 Rady Gminy
Czernichéw z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rybna.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty X1..382.2021 Rady Gminy
Czernichow z dnia 28 czerwca 2021 r. zastepuje si¢ czgscig graficzng planu w skali 1:2000 stanowiagca zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dla zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 4. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) § 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigca zalgcznik nr 1 do
uchwaty;”;

2) § 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ zabudowy w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.);”;

3) § 4 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;”;

4) § 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
W rozumieniu  przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;”’;
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5) w § 4 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 5a i 5b w brzmieniu:

»Ja) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
W rozumieniu  przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

5b) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisdw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;”’;

6) w § 4 uchyla sie¢ pkt 61 7,
7) § 4 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,”;

8) w § 4 po pkt 16 dodaje si¢ pkt 17 w brzmieniu:

,»17) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ sprzedazy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”;

9) § 5 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,,0. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla drég oznaczonych symbolem KDG: 20 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;
2) dla drég oznaczonych symbolem KDZ: 9 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
3) dla drog oznaczonych symbolem KDL: od 6 do 17 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
4) dla drég oznaczonych symbolem KDD: 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
- zgodnie z rysunkiem planu.”;
10) w § 5 ust. 7 pkt 2 symbol "U-I" zastepuje sie¢ symbolem "U";

11) w § 5ust. 8 symbole "KD-G", "KD-Z", "KD-L", "KD-D" i "KDW" zast¢puje si¢ odpowiednio symbolami
HKDGH’ HKDZH’ "KDLH’ HKDDH i HKRH;

12) w § 6 ust. 2 warto$¢ "100 kW" zastepuje si¢ wartoscia "500 kW";
13) § 6 ust. 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»3) US 1ZP do rodzaju terendow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.”;

14) w § 6 ust. 3 pkt 2 symbol "MN/U" zastepuje si¢ symbolem "MN-U";
15) w § 6 ust. 3 pkt 3 symbol "RM" zastepuje si¢ symbolem "RZM";

16) w § 6 ust. 3 pkt 4 symbol "UO" zastgpuje si¢ symbolem "UE";

17) § 7 ust. 1 pkt 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

,»1) kosciot par. p.w. §w. Kazimierza, ogrodzenie z 4 kaplicami, starodrzew, A-170 z 13.02.1970r. [A-
270/M];

2) zespot dworski: dwor, zabudowania gospodarcze, park, A-422 z 12.06.1974 r. [A-640/M].”;
18) w § 7 ust. 2 uchyla si¢ pkt 1;
19) w § 7 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
,,2a. Dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) obowiazuje nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejacej formy architektonicznej zabytku:
bryty i gabarytow budynkow, geometrii dachdéw, materiatu pokrycia dachu oraz wystroju elewacji
w zakresie kompozycji, artykulacji;

2) zakazuje si¢ realizacji paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na gruncie oraz na obiektach
budowlanych.”;
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20) § 7 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) obozowisko jaskiniowe - 93, wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 1307, decyzja z dnia
04.12.1972r.;;

21) w § 7 ust. 5 uchyla si¢ pkt 2;
22) § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W obszarze planu znajduje si¢ cze$¢ otuliny rezerwatu przyrody ,,Dolina Potoku Rudno”, utworzonego
rozporzadzeniem nr 2/2001 Wojewody Malopolskiego zdnia 4 stycznia 2001 r. (Dz. U. Woj. Matop.
Nr 4 poz. 16 z dnia 30 stycznia 2001 r.).”;

23) w § 9 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ okresowo aktywne osuwiska, ktérych granice zostaty
wskazane na rysunku planu.”;

24) § 10 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN — 119MN, dla ktorych:”;

25) § 10 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;”;
26) w § 10 ust. 1 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,»1a) ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace, z wylaczeniem terenéw 83MN — 90MN: teren ushug;”;
27) § 10 ust. 1 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,”;

28) § 10 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi, o ktérych mowa w pkt la, moga by¢ realizowane jako budynki lub ich czesci o powierzchni
uzytkowej do 80 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacje:
- obiektow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
- lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs¢ 1 dojazdow,
- miegjsc postojowych,
- zielenti,
- obiektoéw matej architektury,
- ciggow pieszych i rowerowych,

- urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia terenu,
o ktorym mowa w pkt 1 i 1a;”;

29) § 10 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;
30) § 10 ust. 1 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,”;
31) § 10 ust. 1 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,”;
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32) § 10 ust. 1 pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:

,,d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37° - 45°, Dopuszcza si¢ kat nachylania potaci dachowych z przedziatu 20° - 45° dla zabudowy o wysokosci
do 6 m,”;

33) § 10 ust. 1 pkt 4 lit. f otrzymuje brzmienie:
,,f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;”;
34) § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 01MN-U — 33MN-U, dla ktorych:”;

35) § 10 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j lub ustug;”;
36) § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»,a) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,”;
37) § 10 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:”;
38) § 10 ust. 2 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»,a) obiektow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m2,”;
39) w § 10 ust. 2 pkt 3 po lit. g dodaje si¢ lit. h w brzmieniu:

,.h) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w pkt 1;”;

40) § 10 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

41) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,”;
42) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,”;
43) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;”;
44) § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wyznacza si¢ tereny ustlug oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01U — 10U, dla
ktorych:”;

45) § 10 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;”;
46) w § 10 ust. 3 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

»la) ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace w terenach 01U — O8U: teren produkcji, z wykluczeniem terenu
elektrowni wiatrowej;”;

47) § 10 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) produkcja, o ktérej mowa w pkt 1a, moze by¢ realizowana jako budynki lub ich czesci o powierzchni
uzytkowej do 100 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacje:
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- do 2 lokali mieszkalnych na jeden budynek uslugowy,

- obiektow gospodarczych, garazowych i magazynowych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- dojs¢ i dojazdow,

- miejsc postojowych,

- zieleni,

- obiektow malej architektury,

- ciagdéw pieszych i rowerowych,

- urzadzen budowlanych iuzbrojenia terenu niezbg¢dnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu,
o ktorym mowa w pkt 1 i 1a;”;

48) § 10 ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

49) § 10 ust. 3 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,”;
50) § 10 ust. 3 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,”;
51) § 10 ust. 3 pkt 4 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5;”;
52) § 10 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Wyznacza si¢ teren uslug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01UE,
dla ktorego:”;

53) § 10 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug edukacji;”;
54) w § 10 ust. 4 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,»la) ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug biurowych i administracji;”;
55) § 10 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacjg:
a) obiektéw gospodarczych, garazowych i magazynowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektow matej architektury,

g) ciggow pieszych i rowerowych,
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h) urzadzen budowlanych iuzbrojenia terenu niezbgdnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu,
o ktorym mowa w pkt 11 1a;”;

56) § 10 ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

57) § 10 ust. 4 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,”;
58) § 10 ust. 4 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,”;
59) § 10 ust. 4 pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5;”;
60) § 10 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
01UR, dla ktorego:”;

61) § 10 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ustala sie przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;”;
62) § 10 ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:”;
63) w § 10 ust. 5 pkt 2 po lit. f dodaje si¢ lit. g w brzmieniu:

,,g) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w pkt 1;”;

64) § 10 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

65) § 10 ust. 5 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,”;
66) § 10 ust. 5 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,”;
67) § 10 ust. 5 pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,5;”;
68) § 10 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»0. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01US - 02US, dla ktorych:”;

69) § 10 ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;”;
70) w § 10 ust. 6 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,»1a) ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug kultury i rozrywki,
c) teren ustug biurowych i administracji;”;
71) § 10 ust. 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacjeg:”;
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72) § 10 ust. 6 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) obiektow gospodarczych i garazowych,”;
73) w § 10 ust. 6 pkt 2 po lit. g dodaje si¢ lit. h w brzmieniu:

,»Z) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbgdnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w pkt 11 1a;”;

74) § 10 ust. 6 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

75) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,”;
76) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,”;
77) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. e otrzymuje brzmienie:

,,¢) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 30 m,”;
78) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;”;
79) § 10 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»71. Wyznacza si¢ tereny ustlug lub produkeji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01U-P — 02U-P, dla ktérych:”;

80) § 10 ust. 7 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;”;
81) w § 10 ust. 7 pkt 2 po lit. b dodaje si¢ lit. ¢ w brzmieniu:
,,¢) terenu elektrowni wiatrowej;”;
82) § 10 ust. 7 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;
83) w § 10 ust. 7 pkt 3 po lit. f dodaje si¢ lit. g w brzmieniu:

,.g) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w pkt 1;”;

84) § 10 ust. 7 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

85) § 10 ust. 7 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,”;
86) § 10 ust. 7 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,”;
87) § 10 ust. 7 pkt 4 lit. e otrzymuje brzmienie:

,,€) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 30 m,”;
88) § 10 ust. 7 pkt 4 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,I) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,5;”;
89) § 10 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,»8. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01RN — 31RN, dla ktorych:”;
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90) § 10 ust. 8 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢:”;
91) w § 10 ust. 8 pkt 3 lit. b symbol "RM" zastepuje si¢ symbolem "RZM";
92) § 10 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,»,9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
01RZM — 62RZM, dla ktorych:”;

93) § 10 ust. 9 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;”;
94) § 10 ust. 9 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:”;
95) w § 10 ust. 9 pkt 2 po lit. e dodaje si¢ lit. f w brzmieniu:

,,f) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w pkt 1;”;

96) § 10 ust. 9 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;
97) § 10 ust. 9 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,”;
98) § 10 ust. 9 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,”;
99) § 10 ust. 9 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 9 m,
- dla budowli: 16 m;”;
100) § 10 ust. 9 pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:
,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;”;
101) § 10 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01ZN — 58ZN, dla ktérych:”;

102) § 10 ust. 10 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;”;
103) § 10 ust. 10 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢:”;
104) w § 10 ust. 10 pkt 3 lit. b symbol "RM" zastgpuje si¢ symbolem "RZM";
105) § 10 ust. 11 otrzymuje brzmienie:

,»11. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01L — 79ZL,
dla ktorych:”;

106) § 10 ust. 11 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu;”;

107) § 10 ust. 12 otrzymuje brzmienie:
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,»12. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
01ZP, dla ktorych:”;

108) § 10 ust. 12 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;”;
109) § 10 ust. 12 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:”;
110) § 10 ust. 12 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbgdnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w pkt 112,”;

111) § 10 ust. 12 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
70%.”;

112) w § 10 ust. 12 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,»J) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa.”;

113) § 10 ust. 13 otrzymuje brzmienie:

,»13. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
01CC, dla ktorego:™;

114) § 10 ust. 13 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;”;
115) w § 10 ust. 13 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,,1a) ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren ustug kultu religijnego,
b) teren ustug biurowych i administracji;”;
116) § 10 ust. 13 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:”;
117) § 10 ust. 13 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbgdnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w pkt 11 1a,”;

118) § 10 ust. 13 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) obiektow gospodarczych zwigzanych z funkcja cmentarza,”;
119) § 10 ust. 13 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

120) § 10 ust. 13 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,”;
121) § 10 ust. 13 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,”;
122) § 10 ust. 13 pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,.f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,1.”;

123) § 10 ust. 15 otrzymuje brzmienie:
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,»15. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01KDG,
teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01KDZ, tereny drég
lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01KDL — 09KDL, tereny drég
dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01KDD — 12KDD oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01KR —
106KR, dla ktorych:”;

124) § 10 ust. 15 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gtéwnej
(G), w ciagu drogi wojewddzkiej nr 780;”;

125) § 10 ust. 15 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j
(Z), w ciagu drég powiatowych;”;

126) § 10 ust. 15 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalnej (L), w ciagu drog powiatowych i gminnych;”;

127) § 10 ust. 15 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) dla terendow oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowej (D), w ciagu drog gminnych;”;

128) § 10 ust. 15 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) dla terendow oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej;”;

129) § 10 ust. 16 otrzymuje brzmienie:

,16. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01KO — 02KO, dla ktorych:”;

130) § 10 ust. 16 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) ustala si¢ przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;”;
131) § 10 ust. 16 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:”;
132) w § 10 ust. 16 pkt 2 po lit. f dodaje si¢ lit. g w brzmieniu:

,»Z) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezb¢dnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w pkt 1;”;

133) § 10 ust. 16 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;

134) § 10 ust. 16 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»-a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,”;
135) § 10 ust. 16 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,”;
136) § 10 ust. 16 pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2.”;
137) § 10 ust. 17otrzymuje brzmienie:

,»17. Wyznacza si¢ tereny wodociagdéw oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01IW —
06IW oraz teren telekomunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 011IT, dla
ktorych:”;
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138) § 10 ust. 17 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) dla terend6w oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi IW ustala si¢ przeznaczenie: teren wodociagow;”;
139) § 10 ust. 17 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym IT ustala si¢ przeznaczenie: teren telekomunikacji;”;
140) § 10 ust. 17 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,,3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:”;
141) § 10 ust. 17 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:”;
142) § 10 ust. 17 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,”;
143) § 10 ust. 17 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,”;
144) § 10 ust. 17 pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w terenach IW: 15 m,
- w terenach IT: 50 m;”;
145) § 10 ust. 17 pkt 4 lit. f otrzymuje brzmienie:
,,f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8.”;
146) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Obstuga komunikacyjna terenéw 08U — 10U bedzie nastgpowata wylacznie za posrednictwem drog
o symbolu KDL oraz KR.”;

147) § 11 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6,5 do 7,5 m, w granicach obszaru planu - zgodnie z rysunkiem
planu;”;

148) § 11 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,,4. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDZ:”;
149) § 11 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,J. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDL:”;
150) § 11 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,0. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDD:”;
151) § 11 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»7. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KR:”;
152) w §12 ust. 2 lit. b uchyla sig tiret pierwsza;
153) § 13 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD), teren zieleni
urzadzonej (ZP) oraz tereny obshugi komunikacji (KO).”.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernichow.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Czernichéw uchwatg Nr LXX1.723.2023 z dnia 27 listopada 2023 r. przystapita do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rybna.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego prowadzona byla zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podano do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie, informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, a takze
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu wilasciwe instytucje iorgany oraz zawiadomiono
o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Nastepnie rozpatrzono wnioski oraz sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego przy uwzglednieniu
zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéow. Do projektu
zmiany planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu miejscowego ma na celu korekte wybranych ustalen, zwigzanych z istniejacymi lub
planowanymi inwestycjami uzyteczno$ci publicznej lub wymagajgcych zmiany z uwagi na wskazane przez
Wojewodg Matopolskiego niescistosci w tresci uchwaty i rysunku planu.

W odniesieniu do obowigzujacego planu zmiana ustalen polega na dostosowaniu jego tresci do aktualnych
definicji wysoko$ci zabudowy, intensywno$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni
zabudowy zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dostosowaniu sposobu
zapisu planistycznego do wymagan rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, usunigciu
z tresci planu oznaczenia stanowiska archeologicznego nr 94, ktére nie wystepuje w czgsci graficznej planu,
dodanie numeracji symbolu identyfikacyjnego dla jednego z terenow ZN i U-P, zmianie uktadu drogowego
1 przeznaczenia terenow w obrebie boiska sportowego, uzupetnieniu tresci planu o przeznaczenie terenow dla
wodociagow, gdzie zostaly zrealizowane inwestycje w zakresie budowy zbiornikow, zmianie przeznaczenia
cze$ci terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej MN-U na tereny zabudowy zagrodowej RZM (w
dostosowaniu do istniejacej zabudowy i1 zagospodarowania terenu o tej funkcji).

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono ponizej
sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datg uchwaty Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych oraz wptyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:

Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania (funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne), odbywa si¢ w planie
miejscowym przede wszystkim poprzez przeznaczanie terenow dla roznych funkcji oraz odpowiednie dobranie
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Wlasciwe ksztaltowanie parametrow
1 wskaznikow zabudowy jest podstawowym narzedziem tworzenia urbanistycznego i architektonicznego tadu
przestrzennego. Bardzo istotnym narz¢dziem ksztattowania iochrony tadu przestrzennego jest mozliwosé
wprowadzania zakazu zabudowy terenow.

Gtownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje zterenami otaczajacymi,
prawidtowa obstuge komunikacyjng ipowiazania zukladem komunikacyjnym gminy oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu miejscowego
bedzie wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktére zapewnig ochrong
fadu przestrzennego z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw w sposob
majacy na celu kontynuacje zastanych cech istniejacej zabudowy co do funkcji, gabarytow i formy
architektonicznej obiektoéw budowlanych. Dopuszczono takze rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
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oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw zgodnie z przeznaczeniem terendw pod warunkiem,
ze tacznie dla obiektow istniejacych inowych, zostana zachowane wskazniki iparametry ksztaltowania
zabudowy okreslone dla tego terenu. W obszarze planu ustalono obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy dla drog publicznych, a takze okreslono zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Zgodnie natomiast z art. 1 ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.

Zdecydowana wigkszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe jakie plan wyznacza sg obstugiwane
komunikacyjnie, na poziomie zbiorczym, przez drogi powiatowe, ktore zapewniaja odpowiednie powigzanie
obszaru zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (zasada niskoemisyjnosci) jest ograniczone ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, ktore
stanowi przede wszystkim ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa wsi. Ten typ
zabudowy, zracji swojej charakterystyki, generuje ruch samochodowy indywidualny zwigzany
Z przemieszczaniem si¢ mieszkancow do obszaréw koncentracji ustug w obszarze planu. Publiczny transport
zbiorowy jest realizowanym w gminie Czernichow przez pi¢e¢ autobusowych linii aglomeracyjnych nr:
229 (relacji Krakow-Salwator - Kamien), 239 (relacji Krakow-Salwator - Jeziorzany Petla), 249 (relacji
Krakow-Salwator - Czernichow), 259 (Krakéw-Salwator - Czernichow), 269 (relacji Krakow-Salwator -
Czutdéwek).

Tereny przeznaczone pod zabudowe w granicach planu miejscowego zostalty wyznaczone przede wszystkim
zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W studium struktura osadnicza zostala uksztaltowana w oparciu o wyksztalcony rdzen
miejscowosci, charakteryzujacy si¢ zwartg strukturg urbanizacyjng, oraz istniejace drogi wojewodzkie,
powiatowe jak i gminne co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach planu miejscowego.

2) potrzeby zrOwnowazonego rozwoju:

Zréwnowazony rozwoj to taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zard6wno wspodtczesnego pokolenia, jak i przyszlych
pokolen.

Plan miejscowy ustanawia ramy rozwoju przestrzennego przy poszanowaniu wartosci zastanych srodowiska
naturalnego obszaru objetego planem, kreujac ustalenia planistyczne z zachowaniem rownowagi przyrodniczej
oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe:
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Istniejaca w obszarze planu zabudowa w zasadzie odznacza si¢ do$¢ zunifikowang forma, ktéra podaza za
funkcja danego obiektu. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi najwickszy udziat w ogolnej liczbie
budynkow, a jej cechy charakterystyczne to niewielki gabaryt i ksztalt dachu (przewaznie dwuspadowy).

Pod katem krajobrazowym obszar planu miejscowego reprezentuje wartosci, ktore znalazty potwierdzenie
w ustanowionej formie ochrony przyrody: Rudnianskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie.

Ustalenia planu miejscowego co do ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow zapobiegajg
przekroczeniu skali istniejacej zabudowy, co ma stuzy¢ m.in. ksztaltowaniu bardziej spojnej, a przy tym
posiadajacej wiekszy walor architektoniczny i krajobrazowy, zabudowy.

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntdéw rolnych i le$nych oraz
ochrony 716z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:

W zakresie ochrony $rodowiska obwigzujacy plan miejscowy zakazuje realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w terenach U i U/P .

Ponadto obowiazujacy plan miejscowy ustala stosowanie proekologicznych systemow grzewczych: realizacja
zrodet ciepta na paliwo ekologiczne (np. gaz, biomasa, lekki olej opatowy, elektryczno$¢), przy czym
sprawno$¢ cieplna kotlow musi wynosi¢, co najmniej 82%. opuszczono takze stosowanie urzadzen do
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne
0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogow
w zakresie odprowadzania §ciekow jak i wod opadowych i roztopowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustalono realizacje kanalizacji ze sprowadzaniem $ciekéow do
oczyszczalni w Przegini Duchownej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono gromadzenie
$ciekow w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekle, z okresowym oprdznianiem i obowigzkowym
wywozem do oczyszczalni sciekow.

W obszarze objetym planem wystepuja grunty klas chronionych (I-11I) oraz grunty lesne. Przeznaczanie tych
terenow na cele inne niz rolnicze i lesne podlega restrykcja wynikajacym z ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych. Konstruujac ustalenia planu miejscowego starano si¢ wjak najmniejszym stopniu ingerowac
w kompleksy gruntow rolnych podlegajacych ochronie oraz w grunty lesne - pierwszej kolejnosci pod
zabudowg¢ przeznaczano grunty o stabych klasach bonitacyjnych.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane si¢ ztoza kopalin.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej w postaci dwoch obiektow i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkdéw, jedenastu obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz trzynastu stanowisk
archeologicznych. Plan miejscowy ustala zasady ochrony dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
a pozostale zasoby dziedzictwa kulturowego chronione sg na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, iz obszar planu miejscowego nie jest potozony w obszarze ochrony
uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska.

Plan miejscowy zapewnia ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia poprzez: ustalanie
przeznaczenia terenow w taki sposob aby wykluczy¢ funkcje kolidujacej ze soba (np. taczenie terenow
mieszkaniowych z produkcyjnymi); ustalenie stosowania proekologicznych systemoéw grzewczych oraz
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Plan miejscowy nie dopuszcza realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o potencjalnie szkodliwym
wplywie na zdrowie takiej jak maszty i wieze telefonii komorkowe;.

Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano podstawowy uklad komunikacyjny, ktéory ma stuzy¢ do
zapewnienia prawidlowej (a wigc przede wszystkim bezpiecznej) obstugi komunikacyjnej obszaru jak
i powigzania go z uktadem komunikacyjnym gminy.
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Dla istniejacych cmentarzy uwidoczniono na rysunku planu strefy ochronne w odlegtosci 501 150 m od ich
granic.

7) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢c w kategoriach
ekonomicznych.

W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez rozwoj szerokiego spektrum
funkcji (m.in. mieszkaniowej, uslugowej oraz produkcyjnej) co wpisuje si¢ w ogolny kierunek rozwoju
miejscowosci, a tym samym przyczynia si¢ do podniesienia warto$ci nieruchomosci objetych planem.

8) prawo wlasnosci:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny i nie nadmiernie obciazajacy ksztattuje prawo wykonywania wlasnosci,
tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezb¢dne do zapewnienia fadu przestrzennego,
prawidtowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow
odrebnych.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz determinujace znaczenie dla okre$lania przeznaczenia terenéw ma przede
wszystkim polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium.

9) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

Organy wojskowe 1bezpieczenstwa panstwa uzgadniaja projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w szczegolnosci w zakresie:

- granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktdére powinny obowigzywaé w strefach ochronnych, wtym dotyczacych uzytkowania
1 przeznaczenia terendw, zabudowy oraz przebywania ludzi;

- ograniczen Ww zagospodarowaniu terenow, wynikajacych zpotrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejacej i planowanej infrastruktury niezbednej na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

- ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaré6w ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- wymagan w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne;j;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, wtym pozarowych wynikajacych z planowanych warunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadow przemystowych, w ktdrych istnieje
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej;

- mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz droég pozarowych;

- budowy obiektow na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek ochrony
przeciwpozarowej;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej shuzacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania; ochronie przeciwpozarowej; zapewnieniu bezpiecznego

transportu materialéw niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami; zaopatrywaniu ludnosci w wodg¢ pitna;
zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

Potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sie, okreslajac w szczegolnosci:
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- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomo$ci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne iszczegélnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa, okre§lone
odrebnymi przepisami;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

- parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy;

- granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegOlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazaé, iz
w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa o przystgpienie do sporzadzania planu, atakze wskazano na mozliwos$¢ sktadania
wnioskow, przy czym w granicach obszaru objetego planem nie znajdujg si¢ tereny zamkniete.

10) potrzeby interesu publicznego:

Plan miejscowy ustala wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych jak
i wprowadza ustalenia dotyczace terenéow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego (tereny
drog publicznych oraz zieleni urzadzonej).

Ponadto w planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terendéw oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, ktére majg na celu niedopuszczenie do degradacji przestrzeni, a tym
samym powinny realizowa¢ uogdlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
zasad ich modernizacji, rozbudowy ibudowy. Ponadto plan dopuszcza realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, z wyjatkiem masztow i wiez telefonii komorkowe;.

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zostal zapewniony przede wszystkim za pomoca
dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a takze dzicki mozliwosci sktadania wnioskow
i uwag do projektu planu miejscowego (rowniez w formie elektronicznej).

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedura sporzadzania planu miejscowego
byty publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej gminy.
Ponadto kazdy zainteresowany miat mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng zgodnie z ustawa o
dostepie do informacji publicznej.

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wode w oparciu o gminng sie¢ wodociaggowa
z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy. Dopuszczono takze zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska

W obszarze planu jak iw jego najblizszym sasiedztwie nie s3 zlokalizowane zaklady o duzym Ilub
zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Nie jest tez planowana budowa nowych obiektow tego typu.
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Najblizej potozony podmiot o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii znajduje si¢ na terenie gminy
Alwernia, w odlegloéci ok. 6 km na zachdd, isa to Zaktady Chemiczne ,,Alventa” S.A. Zaktady te powstaty
w 1923 r., zostaly zlokalizowane w dolinie rzeki Regulanki na potudnie od miasta Alwernia. Produkujg zwigzki
nieorganiczne iorganiczne na bazie zwigzkéw chromu oraz fosforu, zprzeznaczeniem dla przemystu
chemicznego, metalurgicznego, spozywczego i tekstylnego.

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkcii rolniczej

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej w planie miejscowym jest realizowana poprzez wylaczenie
z mozliwo$ci zabudowy i pozostawienie dla rolnictwa zwartych kompleksow gruntéw rolnych o najwyzszych
klasach bonitacyjnych, w korelacji zzapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych ispolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw przewiduja mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, rekreacyjnej, atakze infrastruktury technicznej, droég publicznych i drog
wewnetrznych. Tereny wylaczone z zainwestowania to przede wszystkim tereny zieleni itereny lesne.
Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terenéw jest uwzglednienie zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw. Przyjete w studium zasady
i kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych w studium obszarach i terenach, zostaty w petni
uwzglednione w planie miejscowym iw tym zakresie projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami
studium. Przeznaczenie terenow dla zabudowy ustlugowej odpowiada na zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie dostepu
do szerokiego spektrum uslug. Tym samym uwzgledniony zostal takze interes publiczny. Wywazenie interesu
spotecznego jak iinteresow prywatnych odbywalo si¢ takze zuwzglednieniem analiz ekonomicznych,
srodowiskowych (opracowanie ekofizjograficzne) oraz spotecznych. Kwestie zagadnien spolecznych
w planowaniu przestrzennym poruszane sg przede wszystkim w dokumentach strategicznych jak studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w strategiach i programach dodatkowych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualno$ci studium iplanéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy Ww opracowywaniu plandow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem
decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Powyzsza analiza w gminie Czernichow nie zostala sporzadzona.
Data uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych:

W nastepstwie nie sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rada Gminy
Czernich6éw nie podgta uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach o0s6b niepelnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 22012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),
uwzgledniane jest w szczegdlnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan dla zapewnienia dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Minimalne wymagania, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, obejmuja:

1) w zakresie dostepnosci architektoniczne;j:
a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkow,

b) instalacje¢ urzadzen lub zastosowanie $rodkoéw technicznych irozwiazan architektonicznych w budynku,
ktére umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych,
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c) zapewnienie informacji na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposob wizualny
i dotykowy lub glosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej zpsa asystujacego, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepelnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44, 858, 1089 i 1165),

e) zapewnienie osobom ze szczegblnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
Sposob;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej - wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j:

a) obsluge zwykorzystaniem $rodkéw  wspierajacych komunikowanie si¢, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 5 ustawy zdnia 19 sierpnia 2011 r. ojezyku migowym iinnych $rodkach komunikowania sie

(Dz. U. 22023 r. poz. 20), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi thumacza przez strony
internetowe 1 aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych $rodkéw technicznych do obstugi oséb stabostyszacych, w szczegdlnosci
petli indukcyjnych, systemow FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktérych celem jest wspomaganie
styszenia,

c) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalnosci - w postaci
elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w polskim jezyku
migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

W sferze planowania przestrzennego ustalenia zmiany planu miejscowego nie powodujg powstawania barier
architektonicznych, nie ograniczajg dostgpnosci cyfrowej czy informacyjno-komunikacyjne;j.

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia zmiany planu nie bedg mialy wptywu na budzet gminy.
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