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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI CZULOWEK

Uchwata Nr ....../....../ 2025
Rady Gminy Czernichow

zdnia ... ..ccvvveeeeenne= 2025 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego miejscowosci Czutéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z
pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy

Czernichdw uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow
przyjetego uchwatg Nr XLV.326.2013 Rady Gminy Czernichdw z dnia
26 listopada 2013 roku, uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miejscowosci Czutdwek w zakresie ob-
jetym uchwatg Nr VIII.100.2024 Rady Gminy Czernichéw z dnia 28
pazdziernika 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miej-

scowosci Czutdowek.

8§ 2. W uchwale nr XXII.190.2020 Rady Gminy Czernichéw z dnia 30
marca 2020 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego miejscowosci Czutdéwek (Dz. Urz. Wojewddz-
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twa Matopolskiego z 8 kwietnia 2020 roku, poz. 2761), wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) w § 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) wysokosci zabudowy:

a) w przypadku wszystkich terenéw objetych niniejszym planem, za
wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
10MN/U w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 529 i 530/2, 01U-PP-PS,
02U-PP-PS, 01RN, 02RN, O3RN - oznacza to catkowitg wysokosc
obiektéw budowlanych, wyrazong w metrach, mierzong od projekto-
wanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwy-
zej usytuowanego elementu - w przypadku budynkéw ich wysokosé
mierzy sie od projektowanego poziomu terenu przed gtdwnym wej-
$ciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy
dachu lub krawedzi attyki,

b) w przypadku terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
10MN/U w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 529 i 530/2, 01U-PP-PS,
02U-PP-PS, 01RN, 02RN, 03RN - nalezy przez to rozumiec¢ réznice
pomiedzy wysokoscig:

- najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce,
z wylaczeniem komina, nadbuddéwki mieszczacej maszynownie dzwigu
lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodo-
wej, a Srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych budynku,
- hajwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu bu-
dowli;"”;

2) W § 4 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) powierzchni zabudowy w przypadku wszystkich terenéw obje-
tych niniejszym planem, za wyjatkiem terendéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS - nalezy przez to ro-
zumieé powierzchnie rzutu pionowego budynku, mierzong po obrysie
$cian zewnetrznych najwiekszej powierzchniowo nadziemnej kondy-

gnacji budynku, na powierzchnie terenu - do powierzchni zabudowy
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nie wlicza sie okapdw, gzymsow, balkondw, tarasdw, daszkéw nad
wejsciem, a takze schoddw, pochylni lub ramp zewnetrznych;”;

3) w § 4 po pkt 4 dodaje sie pkt ,4a” o nastepujgcym brzmieniu:
,4a) udziale powierzchni zabudowy w przypadku terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS - nalezy
przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego bu-
dynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego Scian
zewnetrznych tych budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki budowlanej;”;

4) w § 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»5) wskazniku intensywnosci zabudowy w przypadku wszystkich
terendw objetych niniejszym planem, za wyjatkiem terendw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS - nalezy
przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci zawartej w
liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych do zabudowy;”;

5) w § 4 po pkt 5 dodaje sie pkt ,,5a” o nastepujacym brzmieniu:
».5a) nadziemnej intensywnosci zabudowy w przypadku terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS -
nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziaice budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;”;

6) w § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Ustala sie, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS, stosowanie proekologicznych sys-
temdéw grzewczych: realizacja zrédet ciepta na paliwo ekologiczne
(np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, energia elektrycz-
na). Sprawnos¢ cieplna kottdw musi wynosi¢, co najmniej 82%.";

7) w § 6 po ust. 1 dodaje sie ust. ,,1a” o nastepujgcym brzmieniu:
»1a. Ustala sie, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 01U-PP-PS, 02U-PP-PS, stosowanie systemow grzewczych zgodnie

Z przepisami odrebnymi w tym zakresie.”;
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8) w § 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe, za wyjatkiem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS,
dopuszcza sie stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet
odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne i pompy
ciepta o mocy nieprzekraczajacej 100 kW."”;

9) w § 6 po ust. 2 dodaje sie ust. ,,2a” o nastepujacym brzmieniu:
»2a. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U-PP-
PS, 02U-PP-PS, dopuszcza sie stosowanie urzadzen do pozyskiwania
energii ze zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa foto-
woltaiczne i pompy ciepta zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych.”;

10) w § 8 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg
szczegllne zasady ochrony okreslone rozporzgdzeniem Nr 80/06 Wo-
jewody Maltopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj.
Matop. Nr 654 poz. 3996 z dnia 20 pazdziernika 2006 r.) oraz jego
otuliny, przy czym ustalenie to dotyczy wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem potozonych w granicach Rudnianskiego Parku Kra-
jobrazowego, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10MN/U w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 529 i
530/2;";

11) w § 8 po pkt 1 dodaje sie pkt ,1a” o nastepujgcym brzmieniu:
»1a) Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg
szczegdblne zasady ochrony okreslone w Uchwale Nr XX/275/20 Sej-
miku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w
sprawie Rudnianskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopol-
skiego z dnia 13 maja 2020 r., poz. 3363 z pdézn. zm.) oraz w Uchwa-
le Nr XLI/631/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25
wrzesnia 2017 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Rud-
nianskiego Parku Krajobrazowego uwzgledniajgcego zakres zadan
plandw ochronnych dla obszaréw Natura 2000 Rudno PLH120058 i
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Rudnianskie modraszki - Kajaséwka PLH120077 (Dz. Urz. Woj. Mato-
polskiego z dnia 6 pazdziernika 2017 r., poz. 6180 z p6zn. zm.), przy

czym ustalenie to dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 10MN/U w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 529 i

530/2;";

12) w § 10 ust. 2 pkt 3 w lit. g na koncu zdania srednik zastepuje sie
przecinkiem oraz dodaje sie ,lit. h” o nastepujgcym brzmieniu:

».h) budowli rolniczych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rol-

nego, wytgcznie w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 573 potozonej w

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 03MN/U;";

13) w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. c otrzymuje brzmienie:

»,C) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m dla wszystkich terendéw

oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, za wyjatkiem terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U w zakresie dziatek

ewidencyjnych nr 529 i 530/2 dla ktérych maksymalna wysokos$¢ za-

budowy nie moze by¢ wieksza niz:

- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej,

- 12 m dla zabudowy ustugowej,”;

14) w § 10 w ust. 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmie-
nie:

~Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku

planu symbolami identyfikacyjnymi 01U - 03U, dla ktérych:”;

15) w § 10 po ust. 6 dodaje sie ust. ,,6a” o nastepujgcym brzmieniu:

,6a. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01U-

PP-PS - 02U-PP-PS ustala sie nastepujacq klase przeznaczenia: te-

ren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, dla

ktorych:

1) ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu,



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI CZULOWEK

e) teren wod powierzchniowych s$rédladowych,

f) teren zieleni naturalnej,

g) teren zieleni urzadzonej;

2) ustala sie nastepujacq klase przeznaczenia wykluczanego: teren
ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow i
wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w
terenach, o ktorych mowa w ust. 6a, ustala sie:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- minimalny - 0,01,

- maksymalny - 2,0,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 150
m,

f) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych z przedziatu 1° - 25°; dopuszcza sie da-
chy jednospadowe o kacie nachylenia potaci z przedziatu 1° - 25° oraz
dopuszcza sie dachy ptaskie,

g) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
sprzedazy w tym co najmniej miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowaq,

b) inne ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzyt-
kowej w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie po-

jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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c) produkcja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym

co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopa-

trzonych w karte parkingowa.”;

16) w § 10 w ust. 7 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmie-
nie:

.7. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem identyfikacyjnym O1R - 13R, dla ktérych:”;

17) w § 10 po ust. 7 dodaje sie ust. ,,7a” o nastepujgcym brzmieniu:

»7a. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: O1RN -

O3RN ustala sie nastepujgca klase przeznaczenia: teren rolnictwa z

zakazem zabudowy, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia uzupetniajacego:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania

zgodnosci z wymogami przepiséw odrebnych,

b) teren wod powierzchniowych srédladowych,

c) teren zieleni naturalnej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa w

ust. 7a, ustala sie:

a) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

oraz obiektow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpo-

zarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) dopuszczenie przebudowy (w tym wymiany istniejacej substancji),

nadbudowy, odbudowy i jednorazowej rozbudowy istniejgcej zabudo-

wy zwiekszajacej maksymalnie o 50% powierzchnie zabudowy bu-

dynku, przy czym dla realizacji tych robét budowlanych obowigzujq

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terendéw jak dla terenéw RM.”;

18) w § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Obstuga komunikacyjna terenéw U-PP-PS bedzie nastepowata wy-

tacznie za posrednictwem drég o symbolu KD-L oraz KDW.”,

8§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
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1)

2)

3)

4)

cze$¢ graficzna zmiany planu - rysunek zmiany planu - stano-
wigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty skfadajacy sie z
dwéch arkuszy;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Czutdwek, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Czutdwek, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

dane przestrzenne, stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej

uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czernichow.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



