UCHWALA NR XXII.190.2020
RADY GMINY CZERNICHOW
z dnia 30 marca 2020 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Czutowek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada
Gminy Czernichdw stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czutdwek jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Czernichdw oraz uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI CZULOWEK, zwany dalej
~planem”.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatqcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 1.
Obszar objety planem
§ 3. Plan obejmuje czes$¢ obszaru miejscowosci Czutdwek o powierzchni
351,22 ha, ktéorego granice zostaty okreslone na zatgczniku graficznym do
uchwaty Nr VII/86/07 Rady Gminy Czernichéw z dnia z 27 kwietnia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ~miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichdéw (zmienionej uchwatg



Nr IX/115/07 z dnia 29 czerwca 2007 r. oraz uchwatg Nr XLVIII.359.2014
z dnia 27 stycznia 2014 r.).

Rozdziat 2.

Przepisy ogodlne
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;
2) wysokosci zabudowy:
a) w przypadku wszystkich terenéw objetych niniejszym planem, za
wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN/U w
zakresie dziatek ewidencyjnych nr 529 i 530/2, 01U-PP-PS, 02U-PP-PS,
01RN, 02RN, 03RN - oznacza to catkowitg wysokos¢ obiektéw budowlanych,
wyrazong w metrach, mierzong od projektowanego poziomu terenu przed
obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego elementu - w
przypadku budynkow ich wysokos¢ mierzy sie od projektowanego poziomu
terenu przed gtdownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego
punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi attyki,
b) w przypadku terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN/U
w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 529 i 530/2, 01U-PP-PS, 02U-PP-PS,
01RN, O02RN, O3RN - nalezy przez to rozumieé¢ rdznice pomiedzy
wysokosciq:
- najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce, z
wytgczeniem komina, nadbuddéwki mieszczacej maszynownie dzwigu lub
innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a
Srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych budynku,
- najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied
wyznaczong na rysunku planu linie, poza ktoérg nie moze by¢ realizowana

budowa budynkéw (ich nadziemnych czesci), z dopuszczeniem wysuniecia



przed wyznaczong linie balkonéw, taraséw, okapéw, wykuszy, schodéw i
pochylni zewnetrznych, gzymsow, wiatrotapéw i innych detali
architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy w przypadku wszystkich terendw objetych
niniejszym planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
rzutu pionowego budynku, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych
najwiekszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na
powierzchnie terenu - do powierzchni zabudowy nie wlicza sie okapdw,
gzymsow, balkonow, taraséw, daszkow nad wejsciem, a takze schodow,
pochylni lub ramp zewnetrznych;

4a) udziale powierzchni zabudowy w przypadku terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkdw,
mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego S$cian zewnetrznych
tych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy w przypadku wszystkich
terendw objetych niniejszym planem, za wyjatkiem terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS - nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej Ilub jej czesSci zawartej w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych do zabudowy;

5a) nadziemnej intensywnosci zabudowy w przypadku terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS - nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych budynkéw (istniejgcych i projektowanych) na

terenie inwestycji;



7) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumieé¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren objety wnioskiem
o0 pozwolenie na budowe albo zgtoszeniem;

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293);

10) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
budowlane w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z pézn. zm.);

11) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

12) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2410 z p6zn. zm.);

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
zagrodowg w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.
1065 z p6zn. zm.);

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumiec¢ zabudowe jednorodzinng w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumiec tablice reklamowe w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;



16) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
reklamowe w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8 5. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza sie remont, rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkoéw zgodnie z przeznaczeniem terendw pod warunkiem,
ze tgcznie dla obiektow istniejgcych i nowych, zostang zachowane wskazniki
i parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla tego terenu.
2. Na catym obszarze planu dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkéw
lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) czesci w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, na dziatkach budowlanych o
szerokosci mniejszej niz 18 m.
3. W terenach gdzie istniejgce parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw nie dotrzymuja ustalonych planem wartosci,
zakazuje sie powiekszania powierzchni zabudowy oraz zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej.
4. Na calym obszarze planu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, remont i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
oraz ich czes¢ usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz poza liniami zabudowy z zachowaniem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz przeznaczenia terenow
przylegajacych do drogi.
5. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie budynkdéw dopuszcza sie:
1) zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o nie wiecej niz 15%;
2) odstepstwa o nie wiecej niz 100 od ustalonej geometrii dachéw;
- jezeli wynika to z koniecznosci nawigzania do katéw nachylenia potaci

dachowych istniejgcych budynkdéw lub ich czesci, a takze jesli wynika to z



potrzeby dostosowania sposobu uzytkowania poddasza (strychu) do celéw
uzytkowych.

6. W obszarze planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla drég oznaczonych symbolem KD-G: 20 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni;

2) dla drég oznaczonych symbolem KD-L: od 8 do 17 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

3) dla drég oznaczonych symbolem KD-D: od 6 do 8 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

- zgodnie z rysunkiem planu.

7. Na catym obszarze planu zakazuje sie:

1) realizacji tablic i urzadzen reklamowych swietlnych i podswietlanych o
powierzchni powyzej 2 m?;

2) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej
powyzej 6 m2 w terenach U oraz 3 m2 w pozostatych terenach;

3) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw,

ogrodzeniach, balustradach balkondw i taraséw.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. Ustala sie, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS, stosowanie proekologicznych systeméw
grzewczych: realizacja zrédet ciepta na paliwo ekologiczne (np. gaz,
biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, energia elektryczna). Sprawnosé
cieplna kottdw musi wynosi¢, co najmniej 82%.
1a. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U-
PP-PS, 02U-PP-PS, stosowanie systemdw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe, za wyjatkiem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-PP-PS,

dopuszcza sie stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet



odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

2a. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U-PP-PS, 02U-
PP-PS, dopuszcza sie stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrédet odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne i
pompy ciepta zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) MN/U do rodzaju terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

3) RM do rodzaju terendw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowag;

4) US do rodzaju terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
4. Ustala sie nakaz utrzymania ciggtosci ciekow wodnych i rowodw
melioracyjnych (ujawnionych i nieujawnionych na rysunku planu) w catym
obszarze objetym planem oraz dopuszcza sie wykonywanie przy nich roboét
budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych i zwigzanych z ochrong

przed powodzig.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoiczesnej
8§ 7. 1. W obszarze planu nie znajdujq sie obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow nieruchomych.
2. W obszarze planu znajdujq sie nastepujgce obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow: Kaplica p.w. Niepokalanego Poczecia NMP

- wskazana na rysunku planu.



3. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie
nastepujgce zasady ochrony:

1) obowigzuje zachowanie ksztattu dachu, ksztattu i rozmieszczenia
otworow okiennych oraz gtdwnych otworédw drzwiowych;

2) ustala sie zakaz umieszczania na elewacji frontowej klimatyzatoréw,
anten satelitarnych, przewodéw spalinowych i wentylacyjnych, tablic i
urzadzen reklamowych o powierzchni ponad 0,8 m?2.

3) dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania majace na celu dostosowanie budynkow do wspotczesnych
standardow uzytkowych z zastrzezeniem pkt 1.

4. W obszarze planu znajdujg sie kapliczki i krzyze, wskazane na rysunku
planu, dla ktérych ustala sie nakaz zachowania gabarytu, co do formy
obiektu i geometrii dachu, oraz materiatéw z jakich sg wykonane.

5. W obszarze planu znajdujg sie nastepujace stanowiska
archeologiczne:

1) osada z epoki brgzu i péznego Sredniowiecza - 35;

2) obozowisko z epoki kamienia - 36;

3) obozowisko paleolityczne - 37;

4) obozowisko z epoki kamienia - 38;

5) pracownia krzemieniarska z okresu neolitu - 40;

6) obozowisko z epoki kamienia - 44;

7) obozowisko z epoki kamienia - 45;

8) obozowisko z epoki kamienia - 46;

9) obozowisko z epoki kamienia - 47;

10) pracownia krzemieniarska oraz osada z epoki brgzu - 48;

11) obozowisko z epoki kamienia - 49;

12) obozowisko z epoki kamienia - 50;

13) obozowisko z epoki kamienia — 51;

14) Slad osadniczy z epoki kamienia - 52;

- dla ktorych obowigzujg zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkow.



Rozdziat 6.

Tereny objete formami ochrony przyrody
§ 8. Obszar planu czesciowo znajduje sie na terenie:
1) Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq
szczegoblne zasady ochrony okreslone rozporzadzeniem Nr 80/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. (Dz.U. Woj. Matop. Nr 654
poz. 3996 z dnia 20 pazdziernika 2006 r.) oraz jego otuliny, przy czym
ustalenie to dotyczy wszystkich terenéw objetych niniejszym planem
potozonych w granicach Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, za
wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U w
zakresie dziatek ewidencyjnych nr 529 i 530/2;
1a) Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq
szczegoblne zasady ochrony okreslone w Uchwale Nr XX/275/20 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie
Rudnianskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
13 maja 2020 r., poz. 3363 z pozn. zm.) oraz w Uchwale Nr XLI/631/17
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 roku w
sprawie ustanowienia planu ochrony dla Rudnianskiego Parku
Krajobrazowego uwzgledniajgcego zakres zadan planéw ochronnych dla
obszaréw Natura 2000 Rudno PLH120058 i Rudnianskie modraszki -
Kajasowka PLH120077 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 6 pazdziernika
2017 r., poz. 6180 z pdézn. zm.), przy czym ustalenie to dotyczy terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U w zakresie dziatek
ewidencyjnych nr 529 i 530/2;

2) otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Rozdziat 7.

Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych



§ 9. 1. Obszar planu znajduje sie w terenie ochrony posredniej ujecia wody
na rzece Sance, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 5/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia
2012 r. (Dz.U. Woj. Matop. poz. 4042 z dnia 21 sierpnia 2012 r.). W
terenach tych obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w wyzej
wymienionym rozporzadzeniu.

2. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terendw w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska Krakéw-Balice
obowigzujg parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych

lotnictwa cywilnego.

Rozdziat 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania terendw oraz krajobrazu
§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01MN - 20MN, dla ktérych:
1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezbednym do jej funkcjonowania.
2) zakazuje sie realizacji:
a) zabudowy szeregowej,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu;
3) dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50
m?2,
b) budynkdéw ustugowych o powierzchni uzytkowej do 80 m?,
c) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢ i dojazdow,



f) miejsc postojowych,

g) zieleni,

h) obiektéw matej architektury,

i) ciagOw pieszych i rowerowych;

4) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych z przedziatu 37° - 45° Dopuszcza sie kat
nachylania potfaci dachowych z przedziatu 20° - 45° dla zabudowy o
wysokosci do 6 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5;

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 80 m? powierzchni uzytkowej w tym
co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) wustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 700 m2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o
mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkdow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01MN/U - 11MN/U, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz z urzgdzeniami budowlanymi

i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.



2) zakazuje sie realizacji:

a) zabudowy szeregowej,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

c) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu;

3) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50
m?2,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) miejsc postojowych,

e) zieleni,

f) obiektéw matej architektury,

g) ciagdéw pieszych i rowerowych,

h) budowli rolniczych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
wytgcznie w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 573 potozonej w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 03MN/U;

4) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem terenu
oznaczonego ha rysunku planu symbolem 10MN/U w zakresie dziatek
ewidencyjnych nr 529 i 530/2 dla ktérych maksymalna wysokos¢ zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz:

- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej,

- 12 m dla zabudowy ustugowej,

d) geometria dachdéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie

nachylenia potaci dachowych z przedziatu 37° - 45° Dopuszcza sie kat



nachylania potaci dachowych z przedziatu 20° - 45° dla zabudowy o
wysokosci do 6 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 40 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone fqcznie z garazem),

b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowgq,

d) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc
noclegowych w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) inne ustugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowaq;

6) wustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 700 m2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o
mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 01U - 03U, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (budynki
uzytecznosci publicznej jak np. biurowe, handlowe, gastronomiczne, hotele,
motele, pensjonaty, oraz budynki zwigzane z kulturg, stuzbg zdrowia i
rzemiostem) wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu

niezbednymi do ich funkcjonowania;



2) zakazuje sie realizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na Srodowisko,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) dopuszcza sie realizacje:

a) obiektéw produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

b) do 2 lokali mieszkalnych na jeden budynek ustugowy,

c) budynkéw garazowych i magazynowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢ i dojazddw,

f) miejsc postojowych,

g) zieleni,

h) obiektéw matej architektury,

i) ciggéw pieszych i rowerowych;

4) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych z przedziatu 20° - 45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,5;

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) biura, administracja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w
tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowgq,

b) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw

zaopatrzonych w karte parkingowaq,



c) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc
noclegowych w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) pozostate ustugi i produkcja: minimum 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego
oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01UK, dla
ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu
religijnego jak koscioty i kaplice wraz z urzadzeniami budowlanymi i
uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sie realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazddw,

C) miejsc postojowych,

d) zieleni,

e) obiektéw matej architektury,

f) ciaggdw pieszych i rowerowych;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych z przedziatu 20° - 52°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,5.

5. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu

symbolami identyfikacyjnymi 01US, dla ktérych:



1) ustala sie przeznaczenie: terenowe urzadzenia i obiekty stuzgce celom
sportu, rekreacji i wypoczynku wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz
uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkdéw zaplecza socjalnego i techniczno-magazynowego,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) miejsc postojowych,

e) zieleni,

f) obiektdw matej architektury,

g) ciagdw pieszych i rowerowych;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 5%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych z przedziatu 20° - 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,05;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazddow zaopatrzonych w karte parkingowa.
6. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej oznaczone
na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01U/P - 04U/P, dla
ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazyndéw oraz zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami budowlanymi i

uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.



2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko;

3) dopuszcza sie realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazddw,

C) miejsc postojowych,

d) zieleni,

e) obiektéw matej architektury,

f) ciagéw pieszych i rowerowych;

4) wustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachdéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych z przedziatu 20° - 45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,8;

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m?2 powierzchni sprzedazy
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowgq,

b) inne ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowaq,

c) produkcja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa.



6a. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01U-PP-PS -
02U-PP-PS ustala sie nastepujgcq klase przeznaczenia: teren ustug lub
produkcji przemystowej lub sktaddéw i magazyndw, dla ktorych:

1) ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu,

e) teren wod powierzchniowych $rédlagdowych,

f) teren zieleni naturalnej,

g) teren zieleni urzgdzonej;

2) ustala sie nastepujacq klase przeznaczenia wykluczanego: teren ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow i
wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w
terenach, o ktérych mowa w ust. 6a, ustala sie:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- minimalny - 0,01,

- maksymalny - 2,0,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 150 m,

f) geometria dachdéw: dwu Ilub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych z przedziatu 1° - 25°; dopuszcza sie dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci z przedziatu 1° - 25° oraz dopuszcza
sie dachy ptaskie;

g) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:



a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy
w tym co najmniej miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) inne ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowaq,

c) produkcja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

7. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym O1R - 13R, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw
melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudowe (w tym wymiane istniejgcej substancji), nadbudowe,
odbudowe i jednorazowg rozbudowe istniejacej zabudowy zwiekszajacq
maksymalnie o 50% powierzchnie zabudowy budynku. Dla realizacji ww.
inwestycji obowigzuja parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw jak dla terenéw RM.

»7a. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01RN — O3RN
ustala sie nastepujgcq klase przeznaczenia: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, dla ktorych:

1) ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z wymogami przepiséw odrebnych,

b) teren wod powierzchniowych srédlgdowych,

c) teren zieleni naturalnej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 7a,

ustala sie:



a) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektdw melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych
oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) dopuszczenie przebudowy (w tym wymiany istniejgcej substancji),
nadbudowy, odbudowy i jednorazowej rozbudowy istniejacej zabudowy
zwiekszajacej maksymalnie o 50% powierzchnie zabudowy budynku, przy
czym dla realizacji tych robdét budowlanych obowigzujg parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw jak dla
terenéw RM.”;

8. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 01RM - 16RM, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (w tym
agroturystyka, rozumiana jako obiekty stuzgce prowadzeniu ustug
turystycznych w czynnych gospodarstwach rolnych) wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbedny do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektdow matej architektury,

d) miejsc postojowych,

e) dojs¢ i dojazdéw;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachdéw: dwu Iub wielospadowe, o jednakowym kacie

nachylenia potaci dachowych z przedziatu 37° - 45°,



e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 35 m;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4.

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem).

9. Wyznacza sie tereny trwalych uzytkow zielonych, oznaczone na
rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01RZ - 07RZ, dla ktorych:

1) wustala sie przeznaczenie: tereny rolnicze z zadrzewieniami i
zakrzewieniami;

2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw
melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudowe (w tym wymiane istniejgcej substancji), nadbudowe,
odbudowe i jednorazowg rozbudowe istniejgcej zabudowy zwiekszajacq
maksymalnie o 50% powierzchnie zabudowy budynku. Dla realizacji ww.
inwestycji obowigzujg parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow jak dla terenéw RM.

10. Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01ZL - 02ZL, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: lasy;

2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje budowli wykorzystywanych dla potrzeb
gospodarki lesnej oraz linii energetycznych.

11. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych, srédladowych
oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01WS - 08WS,
dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, srédlgdowych;
2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje:



a) obiektéw budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan
administratora cieku, zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz ochrong przed
powodzig,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

12. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01KD-G - 02KD-G, 01KD-L - O5KD-L,
01KD-D - 05KD-D oraz tereny drog wewnetrznych 01KDW - 20KDW,
dla ktérych:

1) dla terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym 01KD-G ustala sie
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy funkcjonalno-technicznej
gtownej (G), w ciagu drogi wojewoddzkie nr 780;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym 02KD-G ustala sie
przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznej
gtownej (G);

3) dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-L ustala sie
przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznej
lokalnej (L), w ciggu drég powiatowych i gminnych;

4) dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D ustala sie
przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznej
dojazdowej (D), w ciggu drég gminnych;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDW ustala sie
przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;

6) w terenach, o ktérych mowa w pkt 1 - 5 dopuszcza sie realizacje:

a) obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjq i eksploatacjg drdg,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) miejsc postojowych w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg (wyznaczanych na drogach publicznych,
w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu), ktorych liczbe okresla sie
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drdég publicznych,

d) zieleni,

e) ciqgéw pieszych i rowerowych.



13. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji samochodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01KS - 02KS,
dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: parkingi dla samochodéw osobowych i
ciezarowych w tym autobuséw;

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkoéw garazowych, obstugi pojazdéw i myjni,

b) toalet publicznych,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) obiektéw matej architektury,

f) zieleni;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m, d) geometria dachéw: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z
przedziatu 20° - 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce
na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku w tym co najmniej 1
miejsce  przeznaczone na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych

w karte parkingowa.

Rozdziat 9.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji



8§ 11. 1. Ustala sie generalne zasady obstugi komunikacyjnej: za
posrednictwem istniejacych i planowanych drég poprzez istniejgce i
projektowane zjazdy - powigzane z ukltadem zewnetrznym drogg
wojewddzkg nr 780 oraz drogami powiatowymi.

2. Obstuga komunikacyjna terendéw U-PP-PS bedzie nastepowata wytgcznie
za posrednictwem drég o symbolu KD-L oraz KDW.

3. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla drogi o symbolu 01KD-
G:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 do 30 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

2) szerokos$¢ jezdni: co najmniej 7 m.

4. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla drogi o symbolu 02KD-
G:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 30 m - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) szerokos$¢ jezdni: co najmniej 7 m.

5. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla drég o symbolu KD-L:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 15 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni: co najmniej 5,5 m.

6. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla drég o symbolu KD-D:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 15 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

2) szerokosc¢ jezdni: co najmniej 4,5 m.

7. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla dréog o symbolu KDW:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 15 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

2) szerokos$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdziat 10
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci

infrastruktury technicznej



8§ 12. 1. Jako generalne zasady obowigzujgqce w catym obszarze objetym
planem ustala sie prowadzenie nowych sieci i budowe urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych oraz
innymi trasami, pod warunkiem, ze nie bedg naruszal szczegdtowych
ustalen planu.

2. W ramach ochrony zasobéw wodnych ustala sie obstuge terendéw
przeznaczonych pod zabudowe przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
1) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej ze sprowadzaniem sciekéw do
oczyszczalni Sciekdbw w Przegini Duchownej. Dopuszcza sie gromadzenie
Sciekow w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

b) ustala sie zakaz realizacji:

- przydomowych oczyszczalni Sciekdéw;

- dotdow chtonnych majacych odptyw do gruntu, ciekdw wodnych i rowdw
melioracyjnych.

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
opadowej;

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na
terenie inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie czy gromadzenie w
zbiornikach retencyjnych) lub odprowadzenie do rowéw melioracyjnych i
ciekdw wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) ustala sie nakaz podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych z
utwardzonych przestrzeni publicznych (np. drdég, placéw, parkingéw) z
zawiesin i substancji ropopochodnych.

3. Ustala sie obstuge terendw przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do bedzie realizowane w oparciu o wodocigg gminny
z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza sie zaopatrzenie w

wode z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;



b) ustala sie rozbudowe sieci w granicach obszaru objetego planem,
przyjmujac zasade dwustronnego zasilania w systemie pierscieniowym.

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) w oparciu o Gtdwne Punkty Zasilania pn. ,Alwernia”, ,,Wola Filipowska”,
»,Cholerzyn”, ,Borek Szlachecki” za posrednictwem istniejacych i
planowanych stacji transformatorowych SN/nN;

b) z istniejgcej sieci niskiego i Sredniego napiecia poprzez ich utrzymanie i
rozbudowe;

c) ustala sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej i realizacji nowych obiektéw i urzadzen wynikajacych
z zaistniatych potrzeb;

d) ustala sie, ze sieci niskiego i sredniego napiecia realizowane bedq jako
kablowe, doziemne lub napowietrzne;

e) docelowo ustala sie ujednolicenie systemu w granicach obszaru objetego
planem w kierunku zasilania kablowego.

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) W oparciu o gazociagi sredniego cisnienia;

b) z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikow.
4) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet wtasnych zgodnie z § 6 ust. 1 i
2.

5) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tgcznosci publicznej
oraz mozliwo$¢ budowy nowych;

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce i
planowane sieci i urzgdzenia tgcznosci publicznej.

4. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych z istniejgcej
i planowanej sieci wodociggowej o Srednicy nominalnej co najmniej DN 100.
5. Na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje przesytowych
gazociggdw wysokiego cisnienia pod warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie

naruszat szczegoétowych ustalen planu.



Rozdziat 11.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
8§ 13. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drdg publicznych (KD-G, KD-
L, KD-D) oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej (KS).
2. Dla przestrzeni publicznych okresla sie nastepujace zasady jej
ksztattowania:
1) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektdw ustugowo-
handlowych;

3) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdziat 12.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji
inwestycji celu publicznego

§ 14. 1. W obszarze planu nie znajdujq sie tereny przewidziane do realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2. W obszarze planu znajduje sie inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczona w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa matopolskiego: modernizacja drogi wojewddzkiej nr 780, dla
ktorej plan zabezpiecza mozliwos¢ realizacji w ustaleniach szczegdétowych.
3. Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym plan

zabezpiecza w ustaleniach szczegoétowych.

Rozdziat 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow
8§ 15. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw. Tereny, ktérych przeznaczenie plan
zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.



Rozdziat 14.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

§ 16. 1. Plan nie ustala obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku podjecia z inicjatywy wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwane w ich wyniku:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego
Z przedziatu 60° - 120°.

Rozdziat 15.
Stawki procentowe
8§ 17. Ustala sie stawke procentowg, stuzacqg naliczaniu opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w

wysokosci 25%.

Rozdziat 16.
Przepisy koncowe
§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego oraz na stronie internetowej gminy.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czernichow.
8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski



